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제 장 서 론1

연구의 배경과 목적1.1



- 2 -



- 3 -

연구의 내용과 방법1.2
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제 장 자가주거비의 정의와 이론적 측정방법2

자가주거비의 개념적 정의2.1

주거비의 개념1)
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자가주거비의 개념2)
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자가주거비의 이론적 측정방법2.2

자본이득을 차감한 순수 주거서비스1)
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θ α

자가의 사용자 비용 = (보유비용 기회비용+ ) 주택가격상승분 자본이득- ( )

↓
순수 자가주거비 실질 사용 비용( )
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경제학적 효용 개념의 주거서비스2)

α β α β
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자가주거서비스 자가주거서비스수요량 자가주거서비스단위가격= × ․․․․․․․
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주택의 내재가치 에 근거한 주거서비스3) (implicit value)
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공시지가 적정가격 개념 정상가격 개발이익( ) = - ․․․․․․․․․․․․
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자가주거비의 소비자물가지수 반영에 대한 이론적 근거2.3
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주택의 구입 동기에 따른 포함 여부1)

자본재

소비재

취득가액 전체를 CPI에서 제외 (원칙)

“주거(Shelter)”라는 서비스 제공

원칙고수입장 : CPI에서 제외

탄력적 수용입장 : 주거라는 서비스 가

격은 산정하여 지수에 반영

취득가액 전부를 구입시점에 지수에 반영
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인플레이션과 주택시장의 관련성2)
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자가소유 지원 정책과 정부의 규제 정도3)



- 25 -



- 26 -



- 27 -

제 장 국외 자가주거비 적용 사례3

국제노동기구 의 기준 및 논점3.1 (ILO)
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집세상당액 접근법1) (rental equivalence approach)
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사용자 비용 접근법2) (The user cost approach)

User Cost = P ( + i - [ P/P] + ) + Mδ △ τ

δ

τ
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순취득가액 접근법3) (The net acquisition approach)
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지불액 접근법4) (The payments approach)
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유럽 국가의 와 자가주거비3.2 HICP (OOH)
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자가주거비 적용 국가 사례3.3
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미국의 자가주거비1)
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부대시설설비pure rent= economic rent -
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일본과 독일의 자가주거비2)
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캐나다의 자가주거비3)
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호주의 자가주거비4)
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자가주거비의 국내 도입 가능성3.3
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제 장 자가주거비 산정 방식의 비교 분석4

사용자 비용 방식4.1 (user cost)

δ

γ
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순취득가액 방식4.2 (net acquisition)
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지불액 방식4.3 (payments)
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집세상당액 방식4.4

집세에 대한 조사는 년부터 행하여져 왔으며 년 현재 약 여개 조사구 내의1955 ‘00 710 7,800

임차 가구를 조사 대상으로 하고 있다통계청( , 2002)
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집세전세 월세 가격 변동 측정1) ( , )
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자가주거비 지수 추이3)
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국내 적용가능한 자가주거비 계측 방법4.5
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제 장5 자가주거비 포함 소비자물가지수 계측 방안
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헤도닉 방법의 적용 사례5.1
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β
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국내 적용 방안5.2

순수 자가 주거서비스 도출에 근거한 가중치 조정에 활용1)
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집세 자동산정 프로그램에 활용3)
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